ОАО «Домоуправляющая Компания Приокского района»

 Годовой отчет за 2010 год

Открытое акционерное общество « Домоуправляющая компания Приокского района» (сокращенное наименование – ОАО «ДК Приокского района»)
            Организационно-правовая форма - открытое акционерное общество. 

            Юридический и почтовый адрес организации: 603009 г. Н. Новгород ул. Батумская д.15 А.
Открытое акционерное общество «Домоуправляющая Компания Приокского района» создано на основании решения от 15.12.2005 № 1 единственного учредителя                     ООО «Коммунальная Нижегородская Компания».

Статус учреждения определен Уставом открытого акционерного общества «Домоуправляющая Компания Приокского района», утвержденным Решением № 1 единственного учредителя от 15.12.2005, генеральным директором ООО «Коммунальная Нижегородская Компания», зарегистрированным ИФНС России по Приокскому району          г. Н.Новгорода 30.12.2005, ОГРН 1055244061014.

В соответствии с Уставом ОАО «ДК Приокского района» осуществляет свою деятельность в целях извлечения прибыли путем осуществления коммерческой деятельности в установленном порядке.

Согласно п. 3.2 Устава основными видами деятельности общества являются:

-
управление недвижимым имуществом;

-
оказание жилищно-коммунальных и бытовых услуг;

-
обеспечение работоспособности электрических и тепловых сетей;

-
деятельность по эксплуатации электрических сетей;

-
деятельность по эксплуатации тепловых сетей;

-
деятельность по эксплуатации газовых сетей;

-
деятельность по изготовлению и ремонту средств измерений;

-
эксплуатация лифтового хозяйства;

-
строительство зданий и сооружений;

-
монтаж инженерного оборудования зданий и сооружений;

-
производство отделочных работ;

-
дорожное строительство;

-
благоустройство и озеленение придомовой территории;

-
чистка и уборка территории, производственных и жилых помещений;

-
удаление и обработка сточных вод и твердых отходов;

-
торгово-закупочная и посредническая деятельность;

-
транспортные услуги;

-
финансовая и инвестиционная деятельность;

-
операции с ценными бумагами, валютой и другими активами на финансовом      рынке ценных бумаг;

-
внешнеэкономическая деятельность;

-
заключение всех видов сделок в соответствии с законодательством РФ.

Уставной капитал общества составляет 100 000 руб. и состоит из 1000 (одной тысячи) штук обыкновенных акций номинальной стоимостью 100 руб. Все акции общества выпускаются в бездокументарной форме и принадлежали единственному учредителю: ООО «Коммунальная Нижегородская Компания».
24.11.2009 г. осуществлено переход прав собственности:  отчуждатель ценных бумаг Общество с ограниченной ответственностью «Коммунальная Нижегородская Компания», приобретатель  ценных бумаг Общество с ограниченной ответственностью «Объединенные коммунальные сети» в количестве 750 штук акций.

19.10.2010 осуществлено переход прав собственности: отчуждатель ценных бумаг ООО «Коммунальная Нижегородская Компания», приобретатель  Муниципальное образование городской округ «город Нижний Новгород» в лице Комитете по управлению городским имуществом и земельными ресурсами администрации города Нижнего Новгорода в количестве 250 акций.
Согласно п. 2.2., 2.8. Устава общество является собственником обособленного имущества, учитываемого на его самостоятельном балансе.

 ОАО «ДК Приокского района» является юридическим лицом, действует в соответствии с Федеральным законом «Об акционерных обществах», иным действующим законодательством РФ и учредительными документами.

ОАО «ДК Приокского района» имеет круглую печать со своим наименованием, штампы, бланки, счета в учреждениях банков.

           В соответствии с заключенными договорами на 01.01.20111 г. в управлении ОАО «Домоуправляющая Компания Приокского района» находится 563 многоквартирных дома (по состоянию на 01.01.09-559 многоквартирных дома). 
Состав совета директоров Общества  по состоянию на 01. 01.2011 г. 
Жохов Олег Викторович       Председатель совета директоров
Агафонов Вадим Евгеньевич
Гаранина Наталья Львовна

Рослякова Людмила Валерьевна

Ипполитов Олег Игоревич

Среднегодовая численность работающих в организации за отчетный период – 64  человека.
Руководитель предприятия  в отчетном периоде:

с 25.12.2008  г по 01.01.2010 г -  Генеральный  директор Селиверстов О. Ю.

Главный бухгалтер  –  Медянская С. В.

Учетная политика организации сформирована в соответствии с российскими ПБУ.

Доходы ОАО «ДК Приокского района» в 2010г    складывались из:

-
платежей от нанимателей и собственников жилых помещений за содержание и ремонт  жилого фонда;

-
платежей от арендаторов и собственников нежилых помещений по договорам о долевом участии в содержании домовладения в части общего имущества здания;

-
прочих доходов от коммерческой деятельности.
За  2010 год ОАО «ДК Приокского района» получило доходов  233 149 057  руб. в том числе:
	Статья
	Сумма

	ЖКУ населению
	220 019 458

	Доходы от нежилых помещений 
	7 866 068

	Прочие  доходы
	3 146 653

	Внереализационные доходы
	2 116 878


Расходы организации в отчетном году составили 233 092 867 руб. в том числе: 
	Статья
	Сумма

	Стоимость ЖКУ населению
	204 405 511

	Расходы по нежилым помещениям
	8 017 510

	Расходы по управлению
	15 544 909

	Внереализационные расходы
	5 124 937


По результатам работы за год получена  прибыль  в сумме 56 190 руб.

 За капитальный ремонт проголосовали собственники 419 МКД. 
 В 2010 г. выполнено работ по капитальному ремонту общего имущества на 166 домах на 39 868 875,78 тыс. руб., в том числе за счет средств населения – 4 849 730,69 руб. (Приложение 1)
Выполнен капитальный ремонт 7 МКД с высоким % физического износа (ветхий фонд) на 497 529,50. за счет средств бюджета.

По программе «Ремонт помещений находящихся в муниципальной собственности» были выполнены работы в 113 квартирах на общую сумму 1 984 122,02 руб.;

По программе аварийно-ремонтные работы выполнены работы более чем в 465 домах на сумму 13 605 454,33 руб.;

По программе текущего ремонта выполнены работы в 501 домах на сумму 56 357 113,88  (Приложение 2)
Генеральный  директор                                                                          О. Ю. Селиверстов
                                                                                                    Приложение №1
 Работы, выполненные ОАО «ДК «Приокского района» по программе «Капитальный ремонт многоквартирных домов» в 2010 г.

«Комплексный капитальный ремонт.  Город-Сад» -13 дом
	Вид работ
	Количество домов
	Объем
	Стоимость работ, тыс. рублей

	Ремонт кровли
	6
	5 537,00 кв.м
	4 237,01

	Ремонт системы теплоснабжения
	2
	1 226,00 кв.м
	1 978,84

	Ремонт системы водоотведения
	8
	442.00 кв.м
	699,32

	Ремонт подвального помещения
	8
	6 497,00 кв.м
	2 196,19

	Ремонт системы электроснабжения
	5
	-
	3 811,90

	Замена счетчиков
	5
	9 шт.
	33,52

	Ремонт системы дымоудаления
	2
	-
	3 364,17

	Ремонт системы ХВС
	3
	239,60 м.п.
	210,81

	Ремонт системы ГВС
	1
	224,00 м.п.
	220,73

	Лифт
	1
	1 шт.
	1 000,41

	Итого:
	
	
	17 752,29

	Технический надзор:
	
	
	148,32

	Всего:
	
	
	17901,22


«Капитальный ремонт (доведение до комплексности)»- 153 домов 

	Вид работ
	Количество домов
	Объем
	Стоимость работ, тыс. рублей

	Кровля
	18
	10 310,36 кв.м.
	7 883,26

	Усиление дома
	1
	-
	2 127,22

	Отделочные работы квартир и подъездов
	1
	-
	2 501,06


	ГВС
	1
	255,0 м.
	216,35

	Фасад
	1
	733,0 кв.м.
	1 999,81

	Утепление стеновых панелей
	1
	200,0 кв.м.
	636,09

	Ремонт МОП
	5
	28,6  кв.м.
	217,46

	Розлив ЦО
	3
	2090,10 м.п.
	3 547,73

	Ремонт незадым.лест.клеток
	1
	-
	359,83

	Установка ДИК
	12
	12 шт.
	1 662,73

	Монтаж наруж. освещения
	112
	175 шт.
	816,09

	Итого:
	
	
	21 967,63


Работы произведены на общую сумму: 39 868,87 тыс. руб., (в том числе тех. надзор – 148322,80 тыс. рублей) из них 1 110 766,21 тыс. рублей, из средств городского и областного бюджетов, 33 908 337,88 тыс. рублей, из средств Фонда содействия реформирования ЖКХ, средства населения 4 849 730,69 тыс. руб.
                                                                                                              Приложение №2
Работы, выполненные ОАО «ДК «Приокского района» по программе «Текущий ремонт многоквартирных домов» в 2010 г.

	№ п/п
	Наименование видов работ
	Количество МКД, шт.
	Объем выполненных работ
	Стоимость выполненных работ, тыс. руб.

	1
	Ремонт кровель, м2
	98
	13113,3
	7625,57

	
	в т.ч.
	
	
	

	
	мягкая
	76
	11876,4
	6951,52

	
	металлическая
	10
	290,5
	212,31

	
	шиферная
	12
	946,4
	461,74

	2
	Ремонт систем центрального отопления, м.п.
	116
	4009,2
	7172,88

	3
	Ремонт систем холодного водоснабжения, м.п.
	106
	6119,4
	7071,10

	
	Ремонт систем горячего водоснабжения, м.п.
	63
	5327,9
	5845,00

	4
	Ремонт сетей водоотведения
	51
	2247,6
	3467,85

	5
	Ремонт электрических сетей
	145
	
	5016,57

	6
	Ремонт подъездов, шт.
	60
	91
	4635,13

	7
	Ремонт межпанельных стыков, м.п.
	61
	8154,9
	2880,24

	8
	Ремонт цоколя
	22
	2670,5
	722,14

	9
	Замена элеваторных узлов, шт.
	15
	15
	1058,11

	10
	Ремонт входных крылец, шт.
	50
	105
	2725,64

	11
	Ремонт отмостки, м2
	21
	1285
	659,42

	12
	Ремонт вентканалов и дымоходов, шт.
	27
	32
	1299,04

	13
	Замена водосточных труб
	8
	531,5
	437,35

	14
	Утепление  наружных стен
	12
	1400,5
	3252,64

	15
	Противопожарные мероприятия
	-
	-
	-

	16
	Ремонт балконов
	21
	23
	410,58

	17
	Ремонт входов в подвал, шт.
	5
	9
	249,09

	18
	Ремонт карнизов
	-
	-
	-

	19
	Утепление чердачного помещения,
	-
	-
	-

	20
	Установка зонтов над вентиляционными шахтами
	-
	-
	-

	21
	Прочие работы
	31
	-
	308,67

	22
	Установка ограждений
	-
	-
	-

	23
	Установка оконных блоков
	3
	-
	405,65

	24
	Ремонт фасада
	22
	621,4
	858,02


